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Modositasi helyszin a telepiilésszerkezeti terv részletén jelolve

050/11 hrsz egy része és a 050/13, 050/17, 050/18, 050/19 hrsz-t telkek



2.1. Modositasok ismertetése

Gazdasagi teriilet kiterjesztése a 050/19 hrsz-u térségben

Telektulajdonos kérelmére illetve beruhdzési szandékainak megvaldsithatdsaga érdekében a
63/2020.(X.30.) Kt.szamu hatarozat alapjan keriil sor a 050/1, 050/13, 050/17, 050/18, 050/19 hrsz-
u telkeket érinté modositasra.

Egyuttal a moédositasi helyszin kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa is megtortént.

Alaptérkép kozmiivekkel
(https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas)
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A modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben (telepiilésszerkezeti terv
¢s helyi épitési szabalyzat) erddteriiletbe sorolt. Ez a tényleges miivelési agnak megfeleld
terliletfelhasznalas 2019. évi mddositas alkalmaval keriilt bevezetésre. A terv készitésekor 2006-ban
kapott természetvédelmi adatszolgaltatds még természetes gyepteriiletként természeti teriiletként
jelolte.

Jelenleg a természetes gyepteriilet csak teriilet északi részét 050/1-3 hrsz-u telkeket jellemzi. A
050/11, 050/17, 050/18, 050/13, 050/16 hrsz-u telkek nyarfaval betelepitett erdok.
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n es telepiilésszerkezeti terv (T-2) részlete
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A képvisel6-testiileti hatarozattal timogatott tervezett beruhazas az egykori major teriiletén
megvalositott gazdasagi célu teriiletfelhaszndlas erdd rovasara torténd bovitését igényli.

A hataros gazdasagi beépitéssel megegyezden kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz-2) épitési
Ovezetbe javasolt a gazdasagi teriileti bovités.

Eldirasai a Dunaszentbenedek Kozségi Onkormanyzat helyi épitési szabalyokrol sz616
2/2006.(I1.16.) rendelete (HESZ) szerint a kdvetkezok:

Gazdasagi teriiletek
8.8(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet : kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet
(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithato kézutakra vonatkozo eldirasok:.
-szabalyozasi szélesség min. 14,0 m
-min. 12m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal
(4) A teriiletre vonatkozo iranyado szabalyozasi vonal telekalakitasi terv alapjan modosithato.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
9.9(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kézség nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenysegi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.
(2) A teriileten az ovezeti eloirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-mindenfajta nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az azokhoz
kapcsolodo szocialis ellatas és szorakoztatas épitményei
-szolgdlati lakas
-iroda,
-tizemanyagtolto
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz) daltalanos ovezet
(4) (Gksz) eloirasai
a) Kialakithaté telek: min 30 m széles , min 30,0 m hosszii, min 900 m’
b) Beépités szabadonallo. legaldbb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
oldal-, el6-, és hatso kerttel.
c¢) Beépitettség max 60%.
d) Epitménymagassdg: min 3,0m, max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat.
e) Zoldfeliilet: min 20%.
g -
A HESZ szovegében a szabalyozasi terven jelolt (Gksz-1) és (Gksz-2) épitési dvezetre vonatkozo
kiilon-kiilon el6irasok nincsenek. Csak a mindkét Gvezetre érvényes elirasok keriiltek a HESZ
szoveges részébe tekintettel a HESZ 5. § alabbi (5) bekezdésére:
» A mellékleten az 6vezetet leiro kiegészito jel az adott teriiletre vonatkozoan az alabbi tablazat
tartalmazza:

Teriiletfelhaszndlas jele Beépitési mod max beépitettség %
Max épitménymagassag(m) min telekteriilet (m°)

A terven jeldlt Ovezeti tagolas alapja a mar kialakult (Gksz-1) és a tervezett beépités (Gksz-2)
kiilonbsége adja.

Jelen modositasban az egyértelmiisités €s a jogbizonytalansag elkertilése érdekében a kiegészités
illetve javitas megtorténik a kdvetkezdk szerint:

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
9.8(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kozség nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.
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(2) A teriileten az 6vezeti eloirasok figyelembevételevel ethelyezheté az altalanos eldirasok
Szerzntzek elhelyezhetok

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet {Glsz)-éitatanos-ovezet-az alabbi épitési ovezetekre
tagolodik:
a) (Gksz-1) épitési ovezet
b) (Gksz-2) épitési ovezet
(4) (Gksz-1) lakoteriilettel hatdros épitési ovezet eloirdasai
a) Kialakithaté telek: min-30-m-széles—min-30-0-m-hossztt min 900 m’
b) Beépités szabadonallo: legaldbb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
otdal— elo——és-hatsé kerttel.
¢) Beépitettség max 50%.
d) Epitménymagassdg: #in-3-6m= max 7,5m,a toronyszerii miitdrgy, tarolé épitmények
magassdaga: max 25 m emi-ateehnologiafiigevényébenvdaltozhat-
e) Zoldfeliilet: min 20%.
g -
(5) (Gksz-2) daltalanos épitési ovezet eloirasai
a) Kialakithato telek: min 30 m széles , min 30,0 m hosszu, min 900 m’
b) Beépités szabadonallo: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
oeldal— elo—es-hatsé kerttel.
¢) Beépitettség max 60%.
d) Epitménymagassdg: #win-3-0m max 25-9m, ami-atechnolésiaficevényébenviltozhat-
toronyszerii miitargy, tarolo épitmények magassaga: max 25
e) Zoldfeliilet: min 20%.
8-

Hatalyos szabalyozasi terv (SZ-3) részlete
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Modositott szabalyozasi terv (SZ-3) részlete
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Epitési ovezetek feliilvizsgalata

A gazdasagi teriilet 050/19 hrsz-u térségben torténd kiterjesztése kapcesan valt nyilvanvalova,
hogy a HESZ szivege és szabalyozasi terv vezeti jelolése csak attételes kereskedelmi
szolgaltatd teriilet vonatkozéasaban.
Ezért kertilt sor a modositast inditdo dontés az €pitési ovezetek feliilvizsgalatat eldird
kiegészitésére.
Dunaszentbenedek beépitésre szant teriiletei a kovetkezok:

Lakotertilet, amely falusias lakoteriilet

Vegyes teriilet, amely telepiiléskozpont vegyes teriilet

Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltato teriilet és ipari teriilet

Kiilonleges teriilet, amely sportteriilet, temetd, kegyeleti park, mezdgazdasagi iizem

Fenti teriiletfelhasznaldsokon koziil a lakoteriilet, a kereskedelmi szolgaltato teriilet, az
iparteriilet épitési Gvezetekre tagolt. Tovabbiakban: ezek feliilvizsgalata torténik.

Lakoteriileti épitési ovezetek vizsgalata és javasolt modositasa
Lakoteriiletbe az alabbiak tartoznak:
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A lakéteriiletek épitési Gvezeti tagolasat a beépitési karakter adja.

(Lt-1) épitési ovezetbe a hagyomanyos (torténeti) féstis beépités,

(Lf-2) épitési Gvezetbe a hagyomanyos (torténeti) kistelkes beépités tartozik.

(Lt-3) ¢épitési ovezetbe a kdzelmult: meglévo €s tervezett mérnoki osztasu telkeinek beépitése
sorolt.

2.1. 8
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A HESZ lakéteriiletre vonatkozé része (6.§(3)-(4) bekezdések)

(3) (Lf-1) eldirasai

a) Kialakithato telek: min 14 m, max 28 m széles, teriilete: min 720 m’

b) A beépités modja: oldalhataron allo, az oldalhatar kotelezo épitési vonal

¢) Beépitettség max. 30%

d) Epitménymagassdg: max. 4,5 m

e) Telkenkent az atmend telkek kivételével csak egy épiilet helyezheto el, a haztartasi
helyiségek egy tovabbi épitménybe is keriilhetnek.

) Zoldfeliilet min 40 %

g -

h) Az atmend telkeknek hatsokertje nincs.

(4) (Lf-2) eldirasai

a) Beépitheto telek: min 450m?2

b) A beépités modja: oldalhataron allo, elokert és hatsokert nincs

¢) Beépitettség max. 30%

d) Epitménymagassdg: max. 3,6 m, homlokzati szélesség: max 8 m

e) Telkenkent egy épiilet helyezheto el, a haztartasi helyiségek egy tovabbi
épitmeénybe is keriilhetnek.

) Zoldfeliilet min 40 %

g -

(5) (Lf-3) eloirdsai

a) Kialakithato telek: min 18 m széles, teriilete: min 900 m2

b) A beépités modja: oldalhataros, a kialakult helyzet szerint utcavonalon vagy min
Sm-es elokerttel.

¢) Beépitettség: max. 30%

d) Telkenkent egy épiilet helyezheto el, a haztartasi helyiségek egy tovabbi
épitménybe is keritilhetnek.

e) Epitménymagassdag: max. 4,5 m

) Zoldfeliilet: min 40 %

g) Az dvezet uj beépitésii telkein épitmeny engedélyezéséhez orokségvédelmi
szakhatosagi kozremiikodes kell.

Az 6vezeti jelzések és szabalyozasi tervi abrazolasa és a hozza rendelt eléirasok a HESZ
szovegében megvannak.

Kiegészités illetve modositasi igény csak az (Lf-1) épitési dvezet oldalhataros épitési
vonalaval kapcsolatosan fogalmazddott meg. A torténeti beépitésnél a csurgas tavolsaggal
illetve az oldalhatartol valo nagyobb tavolsagra torténd épitésnek is hagyomanya van, ezért a
karakter ill. 6rokségvédelmi szempontok nem érvényesithetdk az épitési vonal kdtelezd
meghatarozasaval. A hagyomanyos fésiis beépités jellege az épitési vonal oldalhataros
eldirasa nélkiil is biztosithato.

(Lf-3) épitési Ovezetre eldirt szakhatosagi kdzremiikddési kotelezettség a hatalyos engedélyi
jogszabalyokkal ellentétes, ezért annak hatalyon kiviil helyezése jelen modositas keretében
megtorténik.

2.1.
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Kereskedelmi szolgaltato teriileti épitési ovezetek vizsgalata és javasolt modositasa

A kereskedelmi szolgaltato teriileti épitési Ovezetek jelzése és hozzé tartozo telekméretre,
beépitési modra, beépitettség mértékére €s épitménymagassagra vonatkozo értékei a
szabalyozasi terven megvannak.

A HESZ sz6vegébél a szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezetek: (Gksz-1) és (Gksz-2)
megnevezés hianyzik. Jelen modositassal a kiegészités a ,,Gazdasagi teriilet 050/19 hrsz-u
térségben torténd kiegészitése™ leirds szerint megtorténik.
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Gksz-1 épitési Svezetde tartozo teriiletek

Gksz-2 épitési dvezetbe tartozo teriiletek

(Gksz-1) épitési 6vezetbe a jellemzden mar beépiilt —egykori tsz major teriilete tartozik.
(Gksz-2) épitési dvezetbe a gazdasagi beépitésre tervezett csak részben beépitett tartoznak.

2.1. 10
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Iparteriileti épitési ovezetek vizsgalata
Ipartertiletbe az alabbiak tartoznak:
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épitési Gvezetbe tartozo

2l

teriiletek

(Gip-2) épitési dvezetbe tartozo teriiletek

Ipartertilet épitési Ovezeti tagolasa funkcionalis alapti.

(Gip-1) épitési Ovezetbe a termeld jellegii, (Gip-2) épitési Ovezetbe a telepiilés ellatasat
szolgald meglévo és tervezett beépitések helyszinei soroltak.

Az Svezeti jelzések és szabalyozasi tervi brazolasa és a hozza rendelt eléirasok a HESZ
szOvegében megvannak. Kiegészitésre illetve modositasra nincs igény.

2.1. 11
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2.2. Teriiletrendezési tervi 6sszhang igazolasa

Jelen igazolas a 7/2020.(VIIL.8.) szdml 6nkormanyzati rendelettel elfogadott 2020. julius
8-t6l hatalyos Bacs-Kiskun Megyei Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban: Megyeterv)
€s Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2019. janius
6-an hatalyos 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: OTrT) veszi alapul.

Teriiletfelhasznalasi és miuszaki infrastruktura-
halézati megfelelés

Orszag Szerkezeti Terve

Orszégos teriletfelhasznalasi kategdridk

. Erddgazdalkodasi térség

Mez6qazdasaqi térség

Vizgazdélkodasi térséq

Telepiilési térség

Modositési helyszinek telepiilési €s mezdgazdasagi térségbe tartoznak.

Az orszagos miiszaki infrastruktura-héaldzatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményei: a 400 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték (meglévd) a modositasi helyszint
nem érinti.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
Uj beépitésre szant teriilet jon létre, ezért az OTrT alabbi feltétele teljesitendd:

OTrT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkozben uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezo
szempontok merlegelése alapjan kell kijelélni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszendvését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a
telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelo
beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell
alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet —
tervezett rendeltetésnek megfelelo — igénybevétele aranytalanul nagy
terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-dban az
ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévo zoldteriiletet,
— gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy
vederdot — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijelélése az uj

2.2, 1
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beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A jogszabalyi feltétel onkormanyzati dontéssel és véderdo kijelolésével teljestil.

Véderd6 a modositasi helyszin térségében 1 ha-os nagysagban a 059/7 hrsz-u telken a
mar megvalosult 25/B ¢és 25/C erddrészleten kertil kijelolésre.

Jelen moédositassal 1,5 ha 1j beépités alakul, a bevezetett 1 ha-os véderdd az uj beépitésre
szant terliletnek 67%-a joval tobb 5%-ndl., tehat a jogszabdlyi feltétel teljesiil.

A OTrT 13. §(1) bekezdés értelmében ,,Borvideéki telepiilés borszolé termohelyi
katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezogazdasagi
tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitésre szant teriiletté.”
Dunaszentbenedek nem borvidéki telepiilés, ezért a vizsgalatra nincs sziikség.

A OTrT 13. §(2) bekezdés értelmében ,, Az Orszagos Gyiimélcs Termohely Kataszter 1.
és 11. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet
kivételével — nem mindsitheto beépitésre szant teriilette.”

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny adatbazis szerint az Orszagos Gyiimdlcs
TermOhely Kataszterbe 2014-2017. és 207-2020. november 23. kozott dunaszentbenedeki
ingatlan nem kertilt.
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Megyetervi megfelelés igazolasa

Térségi Szerkezeti Terv

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
Vizgazdalkodasi térség

B Erdégazdalkodasi térség
Mezigazdasagi térség
Telepiilési térség

Megyetervben a modositasi helyszinek mezdgazdasagi térségbe tartoznak.

OTrT 11. § b) értelmében a megyei terililetfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran:

,, a mezogazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsodlegesen a mezogazdasagi
teriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész
természetkozeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdagi célra
szolgalo teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhato™

Megyeterv szerint a telepiilésen mezdgazdasagi térségbe 1.641 ha tartozik. Jogszabalyi
feltétel a modositassal bevezett 1,5 ha-os mezégazdasagi teriileti csokkentéssel
lathatoan teljesiil.

Megyeterv kozlekedési halézati épitmények valamint az energetikai halézatok és
egyéb épitmények telepiilést érinto elemei a modositasi helyszint nem érintik.

2.2.
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Ovezeti megfelelés (abrazolasuk a Megyeterv 3. mellékletei szerint)

Okolégiai halozat ovezetei (Megyeterv 3/1. melléklete)
Dunaszentbenedek teriiletét az alabbi 6kologiai haldzati elemek érintik:
Okolégiai halozat magteriiletének dvezete (z61d)
Okologiai halozat kologiai folyosojanak dvezete (okker)
Okologiai halozat pufferteriilet Gvezete (citrom) .
Ordas \ §
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Modositasi helyszin ¢s az 0kologiai haldzat 6kologiai foly056 hatarvonala

Az 0koldgiai haldzatra vonatkoz6 eldirasok az OTrT 26.§-a szerint:
14. Okolégiai halézat ékoldgiai folyosdjinak évezete

26. § (1) Az okologiai halozat 6kologiai folyosojanak ovezetében ... ... a
telepiilesrendezési eszkozokben olyan ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az
okologiai halozat magteriilete és az okologiai halozat 6kologiai folyosoja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halozat okologiai folyosojanak ovezetében uj beépitésre szant teriilet
nem jelolheto ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat okologiai folyoso, vagy az 6kologiai
halozat magteriilet és az 6kologiai halozat 6kologiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

2.2.
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Fenti eldirasok a beépitést nem teszik lehetové, de tekintettel arra, hogy az OTrT
23.§(2) bekezdésére a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag)(KNP Ig.) a hatarvonal
modositasdhoz hozzéjarulhat.

Jelen modositas feltétele tehat az 6kologiai folyosd hatdrvonalanak KNP Ig. altal torténd
modositasa, amely soran a mddositassal érintett teriilet kikeriil az 6koldgiai haldzatbol.
Tervezo ter,mészetvédelmi elozetes egyeztetése alapjan a hatarvonal modositasanak
elvi lehetosége megvan.

Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete és jo terméhelyi adottsaga szantok
ovezete (Megyeterv 3/2. melléklete: Szantoteriiletek) lathatdoan nem érinti a mddositasi
helyszint. Az 6vezeti lehatarolasra vonatkoz6 adatkérés ezért mellézhetd volt.
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Erdok ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (Megyeterv 3/3. melléklete:
Erddk Gvezetet)

L =
Az Ovezet lathatdan nem érinti a mddositasi helyszint. A modositassal bevezetett erdd az
erdészeti nyilvantartasbol keriilt atvezetésre.
Fentiek szerint a jogszabalyi feltétel teljesiil.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/4. melléklete)

A modositasi helyszin az ovezettel 1athatéan nem érintett.

Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos teriiletek dvezete (Megyeterv 3/5.
melléklete)
Az dvezet nem érinti a telepiilést

2.2.
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/6. melléklet) telepiiléshatarosan
érinti a telepiilést. i
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OTrT 4.§ 57. pontja értelmében vizmindség-védelmi teriilet dvezete, amelybe:

,, a teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében megdallapitott, kiemelt térsegi
teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az
emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak
életfelteteleinek biztositasa érdekeben kijelolt vizek megovasat szolgalo védelem alatt allo
teriiletek tartoznak”

9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 5.§(1)-(2) bekezdései értelmében:

., (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténo
kivezeteésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd
bevezetesérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirol a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminoség-vedelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat a helyi
épitesi szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazasaval

engedélyezhetd.”

Az adatkérés megtortént.
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Nagyvizi meder és a VTT tarozok ovezete (Megyeterv 3/7. melléklete)
A modositasi helyszint nem érinti.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (Megyeterv 3/8. melléklete) nem érinti a
teleptilést

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (Megyeterv 3/9. melléklete) nem érinti a telepiilést.
U
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (Megyeterv 3/10. melléklete) a modositasi
helyszint nem érinti.
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Tanyas teriiletek 6vezete (Megyeterv 3/11. mell¢klete) nem érinti a telepiilest.
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Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (Megyeterv 3/12. melléklete) nem érinti a
telepiilést.
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Varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Megyeterv 3/13. melléklete)
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Megyeterv 2.§ 15. pontja értelmében:

,, varoskornyéki telepiilésegyiittesek: a megye varosainak és a varos térségehez tartozo
olyan telepiiléseknek az egyiittese, amely kozponti varosanak, esetenként a
telepiilésegyiittes mas telepiiléseinek intézményeit, munkahelyeit mas, a
telepiilésegyiitteshez tartozo telepiilés lakossaga is hasznalja.”

Megyeterv 6.§(1) bekezdés értelmében:

., a telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja
keészitése soran —a hatalyos jogszabadlyban eldirt fejezeteken tul- olyan fejezetet is
késziteni kell, amely a terv tipusanak megfelelden, az érintett telepiilésekkel valo
egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és vonzaskorzetéhez tartozo
telepiilések milyen modon tervezik fejleszteni a vonzdaskorzet szamara nyujtott
szolgaltatasokat, legalabb a kézépfoku oktatasi és egészségiigyi létesitmeények, a
munkahelyek és a rekreacios és szabadido eltoltési lehetoségek, tovabba a varostérség
belso kozlekedeési infrastrukturdja tekintetében.”

Jelen maddositas fenti eloirasoktol fiiggetlenitheto.
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Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendo teriiletek ovezete (Megyeterv 3/14. melléklete)
nem érinti a telepiilést.
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Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/15. melléklete) nem érinti a
telepiilést.
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Hid gazdasagfejlesztési korzet ovezete (Megyeterv 3/ 16. melleklete) ermtl a telepiilést.
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A modositasi helyszin —vélhetden az dkologiai halozat ovezettel vald titkdzés elkeriilése
érdekében- az dvezettel nem érintett.

Megyeterv 1.§ 7. pontja értelmében:
., Hid gazdasagfejlesztési korzet: a Kalocsa térségében épiilo hid Duna-hid beruhazas- és
gazdasagfejleszto hatasai altal kézvetleniil érintett térséeg.”

Megyeterv 6.§(2) bekezdése és (3) bekezdés c) pontja értelmében:

A kiilonféle gazdasagi, innovacios fejlesztési teriileteknek a (3) bekezdésben részletezett
ovezeteihez sorolt telepiilések telepiilésrendezési terveiben a kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriiletegységen a (3) bekezdésben foglalt esetekben olyan épitési ovezetek
alkalmazhatok, amelyekben a kornyék lakossaganak, intézményeinek zavarasa nélkiil az
OTEK 2. mellékletében meghatdrozattndl az épitési telek legnagyobb beépitettsége
legfeljebb 10 %-kal kisebb lehet. Az ilyen 6vezetekbe tartozo telepiilések
onkormanyzatainak a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia készitése és modositasa soran kell megjelolniiik azokat a helyi sajatossagoknak
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megfelel6 megfelelo feltételeket és beavatkozdasokat, amelyek nyoman biztosithato az igy
kijelolt teriiletek gazdasagi szempontbol megfelelé hasznositdsa... ....

(3)c) a hid gazdasagfejlesztési korzet dvezete... ... Dunaszentbenedek.....telepiiléseknek a
3/16. mellékleten feltiintetett telepiilésrészein beliil a beépitett teriilethez csatlakozoan
vagy barnamezos teriileten alkalmazhato, ha az a paksi hid iranyabol kozésségi vagy
egyeni kozlekedési eszkozzel a telepiilés lakoteriileteinek zavardsa nélkiil
megkozelitheto.”

Az egyiitt €16 négy varos térségének ovezete (Megyeterv 3/17. melléklete) nem érinti a
telepiilést.
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Kotott palyas gazdasagi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/18. melléklete) nem érinti a

telepiilést.
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Altalanos turisztikai fejlesztés ovezete (Megyeterv 3/19. melléklete) nem érinti a
telepiilést.
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Pusztai turlzmusfe]lesztes ovezete (Megyeterv 3/20. melléklete) nem érinti a teleptiilést.
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A pincefalvak ovezete (Megyeterv 3/21. melléklete) nem érinti a telepiilest.
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A gyodgyhelyek és gyogyfiirdok ovezete (Megyeterv 3/22. melléklete) nem érinti a
telepiilést.
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A modositasi helyszin —vélhetéen az 6kologiai halozat Svezettel valo iitkdzés elkeriilése
érdekében- az dvezettel nem érintett.
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Megyeterv 1.§ 3. pontja értelmében:
,,Duna menti térség: a megye olyan telepiiléseinek osszessége, amelyek Duna parttal
rendelkeznek, ezért kiemelten alkalmasak lehetnek a sport- és természetkozeli turizmus

fejlesztesére.”
Megyeterv 7.§ (2) bekezdés e) pontja értelmében:
,, Duna menti térség ovezte ...... Dunaszentbenedek... ... telepiilések 3/23. mellékleten

feltiintetett teriiletrészén alkalmazhato a sport-és természetkozeli turizmust szolgalo
létesitmények szamara.”

A naturpark teriilet 6vezete (Megyeterv 3/24. melléklete) nem érinti a telepiilést.
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Napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges 6vezet (Megyeterv 3/25. melléklete) a
telepiilést és a modositasi helyszint is érinti.
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Megyeterv 2.§ 11. pontja értelmében:

., napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges 6vezet: a megye telepiiléseinek az olyan
beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant teriiletei, amelyeken egybefiiggd modon 0,5-
50 MW kozotti beépitett teljesitményii napelempark létesitésére a telepiilésrendezési
tervekben ovezet jelolheto ki.”

Megyeterv 8.§(1) bekezdés értelmében:

,,a kijelolt telepiilésrészen beliil fekvo teriiletegységeken alkalmazhato, beépitésre szant
teriileten az OTEK 24.§(2) bekezdés g) pontja szerint vagy legfeljebb 10 AK értékii
mezdgazdasdgi vagy felhagyott kiilteriileti kordbban beépitett teriileten az OTEK 30/B
$(2) bekezdés c) pontjanak megfeleloen. Az 5 MW-nal nagyobb névleges
teljesitoképességii napelempark ezen beliil telepitési tanulmanyterv alapjan alakithato
ki.”

Jelen maddositas fenti eloirasoktol fiiggetlenitheto.
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A geotermikus energia hasznositasat szolgalo ovezet (Megyeterv 3/26. melléklete)

nem er1nt1 a telepiilést.
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Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete (Megyeterv 3/27. melléklete)
telepiiléshatarosan érinti a kozséget.

Megyeterv 2.§ 8. pontja értelmében:

., klimavaltozassal fokozottan érintett térség: a megyének azok a telepiilései —nagyrészt a
Homokhatsag teriiletén- ahol sajatos talajszerkezetiik és klimaviszonyaik miatt az
aszalyossag jelensége a Palfai-féle aszalyossagi indexszel kimutathatoan a sokéves
orszagos atlagnal lényegesen nagyobb mértékben jelentkezik, ezért a klimavédelem
érdekében a vizvisszatartas, a takarékos vizhaszndlat kiemelt jelentoséggel bir.”

Megyeterv 9.§-a értelmében:

A klimavaltozadssal fokozottan érintett térség ovezetéhez tartozo 3/27. mellékleten
feltiintetett telepiiléseken a vizmegtarto vizgazdalkodas és a viztakarékos
mezogazdalkodas elterjesztése olyan kimagasloan fontos cél, amit az érintett telepiilések
telepiilesfejlesztési koncepciojaban és integralt telepiilésfejlesztési stratégidajaban
szerepeltetni kell.”

Jelen maddositas fenti eloirasoktol fiiggetlenitheto.
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2.3. Biologiai aktivitasérték kimutatasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§(3) szerint
az ,, ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”

Szamitas a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan (nem differencialt szamitas) késziilt.
A modositassal erdd helyére 0j beépitésre szant teriilet (kereskedelmi szolgéltato teriilet) keriil
kijeldlésre, a teriiletrendezési tervi megfelelésbdl kovetkezden 1 ha véderdo kertil ipari tertilet

helyébe.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Moédositas | Teriilet mindsége Teriilet Erték- |Erték-

helyszine nagysaga |Szorzo mutato

(hrsz) (ha)

050/11 hrsz | Erdd 1,4 9 12,6

egy része,

050/13,

050/17,

050/18,

050/19

059/7 része |Ipari teriilet 1 0,4 0,4
Osszesen: 13

Tervezett teriiletfelhasznalas adatai

Médositas | Teriilet mindsége Teriilet  |Erték- |Erték-
helyszine nagysaga |Szorzo mutaté
(hrsz) (ha)

050/11 hrsz | Kereskedelmi szolgaltaté teriilet 1,4 0,4 0,56
egy része,
050/13,
050/17,
050/18,
050/19

059/7 része |Erdo 1 9 9

Osszesen: 9,56

A tervezett és a meglévd teriiletfelhasznalas bioldgiai aktivitasértéke kozotti kiillonbség:
13-9,56=3,44

A jelenleg érvényes telepiilésszerkezeti tervben hektarban szamolva 28,17 biologiai
aktivitasérték-tobblet rogzitett. Jelen modositassal az érték 28,17-3,44= 24,73
értékre valtozik.
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