DUNASZENTBENEDEK
Telepiilésfejlesztési koncepcioja

1.Bevezetés

2. Telepiilésfejlesztési koncepcio kiindulasi feltételei
2.1. Regionalis kapcsolatok

2.2. Népesseg

2.3. Természeti kdrnyezet és teriilethasznalat

2.4. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas

2.5. Helyi értékvédelem

2.6. Gazdasag

2.7. Infrastruktura

3. Fejlesztési lehetoségek, fejlesztési prioritasok
3.1. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas

3.2. Lakasfejlesztés

3.3. Intézményfejlesztés

3.4. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

3.5. Zoldteriileti fejlesztés

3.6. Infrastrukturafejlesztés

4. Epitésiigyi kérdések
4.1. Tervi elézmények
4.2. Szabalyozasi elvek

Az egyeztetések figyelembevételével dsszeallitotta : Szilberhorn Erzsébet tervezd

2004. november



1. Bevezetés

A telepiilési dnkormanyzat telepiilésrendezési feladatiat- amely magaba foglalja a
telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara ¢€s beépitésére vonatkozd helyi
szabalyok megalkotasat — telepiilésrendezési terven és helyi épitési szabalyon
keresztiil latja el. Ezek megalapozasat, ,,a telepiilésfejlesztési dontések rendszerbe
foglalasat biztositja a telepiilésfejlesztési koncepcio”.

Készitésérdl €s jovahagyasarol az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
2000. évi CXV. Torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL torvény intézkedik

Jelen telepiilésfejlesztési koncepcid célirdnyosan a telepiilésrendezési terv
megalapozasara késziilt. Figyelembe veszi a 2003. évi XXVI. toérvénnyel jovahagyott
Orszagos Teriiletrendezési Tervet.

A kozseg teriileti fejlesztésere koncentral és nem tartalmazza a teriilettdl fiiggetlenitheto
szakmai részkoncepciokat.

2. Telepiilésfejlesztési koncepcio kiindulasi feltételei

2.1. Regionalis kapcsolatok

A kozség a Dél-alfoldi régiohoz, azon beliil a Kalocsai Kistérséghez tartozik. A
korzetkdzpontokhoz  (Kecskemét, Kalocsa) valé kozlekedési kapcsolatok a
Osszekdtdutakon biztositottak.

Felsofoku korzetkdzpontként illetve kozépfoku tarskdzpontként emlitésre érdemes Baja
szerepe, amely az adminisztrativ intézmények kivételével szdmos egyéb kapcsolatban
(munkahely, kereskedelem, oktatds) megnyilvanul.

2.2. Népesség

Dunaszentbenedek népességszama tavlatosan az orszagos tendenciakkal lassubb
iitemli fogyast mutat. A kozelmultbeli értékek az atlagos értékkel ellentétben kisebb
emelkedést mutatnak.

Demografiai adatok 1960- 2002
év 1949 1960 1970 1980 1990 2000 2003
Népességszam (f6) 1465 1357 1334 1280 955 951 960

A tendenciabol kovetkezden a kozség tavlati népességszama max 1100 f6, ez az érték
szolgalhat az intézményméretezés alapjaul.

A népességszam hagyomanyoknak megfeleld belteriileti elhelyezkedésével kell
szdmolni.

2.3. Természeti kornyezet és teriilethasznalat
Ko6zség természetfoldrajzi szempontbdl a Dunavélgy telepiilése.
Dunaszentbenedek a halmazos nétt telepiilésszerkezet példaja.

A 2324 ha -os igazgatasi teriilet a hullamtér kivételével jellemzéen mezdgazdasagi
hasznositasu.
A mezbdgazdasagi teriilet j6 termdképességii.



Az igazgatasi terlilet a 2/2002.(1.23.)KOM-FVM egyiittes rendelet szerint kornyezeti
szempontbol nem érzékeny tertilet.

2.4. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas

A belteriilet a természeti adottsagok szerint alakitott uthalozatra telepiilt nétt kdzség
példaja. Belteriilet a domborzati adottsagokbdl, teriilethasznalatbol logikusan kovetkezo
felhasznalasu.

2.5. Helyi értékvédelem

A helyi értékvédelemet a tdji és mivi elemekre kell kiterjeszteni és megjeleniteni a
a) Telepiilésszerkezet (utcavonal, telekrend, beépitési jellegzetességek: fO0 ¢és
melléképiilet viszonya, helyzete)

b) Beépités (utcakép, beépitési karakter)

c) Epiiletek (teljes épiilet, épiilet részletképzések: homlokzati elemek, épiilettomeg,
tetdidom)

Az ¢épitészeti feladatok a meglévd épitészeti értékek megtartdsara és ) mindség
létrehozasara vonatkoznak.

Epitészeti értékek
Dunaszentbenedek épitészeti értékeinek védelme a helyi védettségli teriiletek-, épiiletek-
, €s épiiletrészek kijelolésével biztosithato.

A kozség épitészeti értékeinek védelmére vonatkozo rendelkezések épitésiigyi €s
hatésdgi elemei bekeriilhetnek a helyi épitési szabdlyzatba.. A helyi védettségre
vonatkozdan 06nallé6 Onkorményzati rendelet alkotdsa indokolt az épitészeti 6rokség
helyi védelmérdl szold 66/1999.(VIIL.13.) FVM rendelet szerint. A rendelet a helyi
¢épiiletek fenntartasdnak tdmogatdsi rendszerére vonatkozokkal kiegészitheti a helyi
szabalyzat értékvédelmi fejezetét.

Az egyes ¢épiileteken tul a teljes torténelmi kozségszerkezet utcavezetésével,
teresedéseivel, telekrendjével, beépitési aranyaival, ¢épitészeti karakterével helyi
védettségre érdemes.

Helyi védelemre érdemes a néprajzi értékii lezart reforméatus temeto.

2.6. Gazdasag

Gazdasagi szervezetek helyzete

A kozségi gazdasagi szervezeteknél az orszagos helyzetnek megfeleld folyamatok
jatszodtak le. Az onkormdanyzat csak kozvetett moédon tud reagélni a helyi gazdasagi
szereplok miukodésére. A kozségfejlesztési  koncepcion  keresztiil  teriileti-,
infrastrukturalis €s kozszolgaltatasi feltételekkel érhetd el, hogy a kozség a gazdasag
szerepldi szdmara vonzo legyen.

Osszességében, a bevonhatd eréforrasokat tekintve megéllapithatd, hogy az orszag
jelenlegi gazdasagi helyzetében a kozigazgatasban €s az allami szektorban a kdzpénzek
nem fognak nodvekedni. Kovetkezésképpen Dunaszentbenedek kozségfejlesztési
lehetdségeinek a felvazolasakor nem indulhatunk ki masbdl csak a jelenlegi helyzetbdl
¢s regionalis adottsagokbol. Az orszagos helyzetnek megfeleld0 munkanélkiiliség, a
kedvezdtlen koltségvetési pozicid és egyes gazdasagi szervezetek leépiilése ellenére a
torténeti ¢és gazdasagfoldrajzi helyzet olyan jelentds fejlesztd tényezonek tekinthetd,
amelynek kibontasa tobbek kozott a rendezési tervi eszkozokkel is lehetséges és
sziikségszerl.



Ipar
A tradicionalis mezdgazdasaghoz és a szallitashoz kapcsolodo ipardgak fenntartasat kell
megcélozni ¢és eldsegiteni.

Mezogazdasag

A kozség fekvése és hagyomanyai a mezdgazdasdgi termelésbeli elsddlegességre
mutatnak. A mezdgazdasagon belill kiugré eredményt azonban csak intenziv illetve
specialis tevékenységgel lehetett a multban és lehet a jovében is elérni. A termelési
koltségek csokkentése €s piaci érték novelése érhetd el a biokertészeti gazdalkodassal.

Erdégazdasag
A kozség természeti és termOhelyi adottsdgai szerint a hullamtérben erddsiilt.

Idegenforgalom

A termelés mellett a kozségfejlodés htizdéagazatava tehetd a jelenleg nem meghatarozé
jelentéségli idegenforgalom. Turizmus elemei a vidéki vendégfogadas, a dunai
viziturizmus ¢€s a helyi eseményekhez kothetd rendezvények.

2.7. Infrastruktura

Kozlekedés
A koOzség kozuthalozati kapcsolatai az 5106. jelii Kalocsa-Dunapataj 6sszekotéuton
teremtédnek.

Kozmiellatas

Altalanos elvards

Teljes  kozmilvesités  megvalositdsa  alapfeladat. A kozmiilétesitmények
elhelyezkedésiiket és megjelenésiiket tekintve nem lehetnek telepiilésképre nézve
zavarok. Nem fogadhatok el azok a megoldasok, amelyek a hagyomanyos torténeti
telepiilésképet rontjak.

Vizellatas
Dunaszentbenedek a kalocsai regiondlis ivovizellatasi rendszerhez kapcsolodik.

Csatorndzads, szennyviztisztitds
Dunaszentbenedek csatornazottsiga megoldatlan. Tavlatban a kalocsai regionalis
rendszerhez vald kapcsolodas feltételezett, de 6nallo rendszer kiépitése is lehetséges.

Vizrendezés, csapadékvizelvezetés

A kozség vizrendezési tervében foglaltak a koltségvetési lehetoségek szerint
litemezetten valositandok meg. A vizrendezési terv figyelembevételével kell a belteriilet
rendezési tervét elkésziteni.

Elektromos energia ellatas
A kozség belteriiletének elektromos energia ellatdsa megoldott.

......

légkabeleket, 1égvezetékeket foldkabelre cserélnék.

Foldgazellatas
A kozség beltertiileti kozépnyomasu foldgazhaldzata kiépiilt



Hulladékgazdalkodas
A kozség regiondlis rendszerhez csatlakozott. Tavlatban legfeljebb hulladékudvar
kialakitasa johet szamitasba.

3. Fejlesztési lehetoségek, fejlesztési prioritasok

3.1. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas

Telepiilésfejlesztés és rendezés kapcsolata

A tényleges fejlesztési lehetdségek mint mindeniitt Dunaszentbenedek esetében is a
fejlesztési igényekbdl és a teriileti lehetdségekbdl adodnak. A kedvezd teriileti,
telepiilés-térségi adottsagok pozitiv modon hatnak a telepiilés fejlodésére.

Telepiilésfejlesztési tételek

A fejlédés ill. mikodeés legfobb koriilményei, amelyekre a telepiilésrendezés soran
figyelemmel kell lenni:

-Dunaszentbenedek kozség jelentds torténeti eldzményekkel rendelkezik.
-Ko6zigazgatasi teriilete jellemzden szantd és artér.

-Kedvezd idegenforgalmi €s szabadiddés adottsagokkal rendelkezik

Teriiletrendezési szempontok

-Az elmult idében kialakult helyi és orszagos tendencidk alapjan a népesség jelentdsebb
emelkedése nem varhato, de torekedni kell a népesség megtartasara.

-A népesség megtartd erd a torténelem folyamén mindig jelen volt a telepiilésen, a
telepiilés népességszamanak alakuldsa egyenletesnek mondhato.

Telepiilésszerkezet alakitasa

A telepiilésszerkezet alakitdsanak és a teriiletfelhasznalas tavlati modjanak
meghatarozasakor alapveto feladat:

-beavatkozasi igények meghatarozasa

-teriileti-, ¢és infrastrukturalis halozati novekedés lehetdségeinek ¢és korlatainak
meghatdrozasa

-értékek megdrzése, a helyi sajatossagok figyelembevétele

Beavatkozasi igények
A rendezési terv eszkdzeivel megoldhato legfontosabb feladat a korzeti kapcsolatok
javitasa a gazdasag-, ¢s telepiilésfejlesztés érdekében, gazdasagi teriileti fejlesztés,
lakotelkes fejlesztés.

Teriileti névekedesi lehetoségek és korlatok
A telepiilés beépitésre szant teriiletének bovitése a mai beépitések szerves folytatasaként
javasolhato a belteriilet keleti részén.

Ertékek megbrzése, a helyi sajdtossagok figyelembevétele

A helyi szabalyozas eszkozeivel tudja a kozség telepiilésszerkezeti, beépitési, €pitészeti
sajatossagait figyelembe venni és a helyi értékek megdrzését biztositani. Ehhez
elkészitendd a beépitett részek karakterének részletes vizsgalata, amely az épitési
Ovezeti besorolés alapjat adhatja.

Kiemelt feladat a torténetiséget legteljesebben hordozo kozségkozpont értékeinek
megorzése , de egyuttal rekonstrukcioval a természetes kozségfejlodést - a funkciok
bovitését, a gazdasagos terlilethasznositast - is biztositani kell.



A torténetiséget leképezd halmazos telepiilésszerkezet megtartasa a helyi védettség
eszkozrendszerével biztositando.

3.2. Lakasfejlesztés

Lakasellatas és teriilet biztositas alapelvei

A stagndlo népességszam mellett az épiiletadlloméany fokozatos cseréje, korszertsitése,
telkenkénti atépitése soran a komfort nélkiili ill. kislakdsok megsziinésébdl és a
lakdsmutatd (lakésonkénti lakosszam) javuld értékébdl adddnak a teriileti fejlesztési
igények.

A jelenleg beépitett teriileteken koziil a lakdsok szamszeri novelése csak kis mértéki
lehet.

Az uj lakoteriiletek a megléve belterilileten beliil a meglévd uthalézat felhasznaldsaval
ill. értelemszert szélesitésével, a kialakult telekrend figyelembevbételével keriilhetnek
kijelolésre a melléklet szerint.

3.3. Intézményellatas, intézményteriiletek

Az intézményellatassal kapcsolatosan fontos koriilmény, hogy egyes intézményfajtak
esetében az Onkormanyzatot ellatasi feleldsség terheli, mas (véllalkozo6i tipusi)
intézmények esetében pedig csak szervezod, iranyitd kozvetett szerepet jatszik az ellatas
biztositasaban.

Az elsé csoportba tartozo oktatasi-, nevelési-, szocialis-, €s egészségiigyi intézmények
esetében indokolt az alapellatas szerinti méretezés.

Valamennyi alapellatasi intézmény (miivelddési hdz, konyvtar, 6voda, altalanos iskola,
orvosi rendeld) helyben biztositasat kell megcélozni.

A gyereknevelési és oktatasi és az egészségiligyi intézmények kapacitdsa a tervezési
alapadatként tekintett népesség értékéhez elégséges.

A vallalkozasi tipusu intézmények esetében a kereslet - kinalat és a teriileti alkalmassag
a meghatarozé tényez6 az ellatas alakulasaban.

3.4. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

A kiilteriilet meglévé egykori majorjai bdvitési lehetdséggel gazdaséagi teriiletként
megtartandok.

Az 0j gazdasagi teriiletek kialakitdsdban az dnkormanyzat a telepiilésrendezés sajatos
jogintézményein keresztiil (tilalmak, telekalakitas, eldvasarlasi jog, kisajatitas, helyi
kozut céljara torténd lejegyzés, utépitési és kozmivesitési hozzajarulas) vehet részt.
Ezek a helyi épitési szabalyzatba bekeriilhetnek.

A lakoteriiletekkel hataros vagy lakoteriiletbe ékelddott iizemi teriiletek csak akkor
szdmolandok fel, ha a lakoteriiletre eldirt kornyezeti normakat nem tudjék teljesiteni.

3.5. Zoldteriileti fejlesztés
A kozség egységes zoldfeliileti rendszere alakitando6 ki annak jellemzd szervezd elemei
lehetnek a beépitésre alkalmatlan mélyfekvési teriiletek.

3.6.Infrastrukturafejlesztés
Kozuti fejlesztés

A kozség kozuthalozati kapcsolatai az 5106. jeli Kalocsa-Dunapataj 6sszekotéuton
teremtédnek.



A belteriilet utcahalézata atmend forgalom levezetésére nem alkalmas. A tdrténeti
telepiilésszerkezet halmazos jellege, keskeny kozteriiletei indokoljak telepiilési elkertild
nyomvonal kijelolését. A  kordbbi rendezési tervben javasolt tombatvagas
feliilvizsgalandd ¢és a késziild telepiilésrendezési tervben a mai épiiletallagokat
figyelembevevé 1) javaslatot kell adni az elkeriil6 nyomvonalra.

Kiilonosen idegenforgalmi szempontbol fontos a térségi tervekben meghatarozott
toltésen vezetett keré¢kparut.

Kozmiivesités fejlesztése a kiindulasi feltételek fejezetben ismertetettek szerint
varhato.

Hulladékkezelés ¢s elhelyezés a kiindulasi feltételek szerint valosithatdo meg.

4. Epitésiigyi kérdések

4.1.Tervi elozmények
Az 1980. évi 6sszevont rendezési terv teljeskorii feliilvizsgalatara és atdolgozéasara van
sziikség.

A beépitési javaslatok, dvezeti eldirdsok atértékelése indokolt. A modositasok az €pitési
torvény valtozasabol vezethetdk le, az ,,Orszagos Epitési Szabalyzat”-ot felvalto
,,0rszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények” kiilonbségeibdl adodnak.

4.2.Szabalyozasi elvek

A teleplilésrendezési tervben és helyi épitési szabalyzatban egységes, teljes
részletességli szabalyozast kell adni a teljes igazgatasi teriiletre. Részletes legalabb
1:2000 méretaranyt szabalyozasi terv a beépitésre szant teriiletekre készitendo.

A szabdlyozas alapelveként a folyamatossag biztositasaval és a helyi sajatossagok és
értekek figyelembevételével a konfliktusok elkeriilését €s a fejlodés lehetdségének
biztositasat kell megfogalmazni.

Kiilteriilet szabadlyozasa

A telepiilésrendezési terv beavatkozasi lehetdsége, mivel beépitési kotelezettség nincs
kiilteriileten valamivel kevesebb, de nem feltétlentil jelentéktelenebb. A szabalyozasban
rogzithetok a meglévd ¢és kijeldlhetOk a tervezett vonalas létesitmények (utak,
kozmiivezetékek) és azok eldirt épitési tilalmi savjai. Megadhatja tovabba a viziigyi €s
természetvédelmi érdekbdl nem beépithetd teriileteket.

Nem javasolhatok beépitésre a természeti és természetkdzeli, beépitési hagyomanyokkal
nem rendelkezd részek.

A beépitheto teriiletek Ovezeti tagolasanak alapjat a t4ji és beépitési adottsagok ¢€s
hagyoményok adhatjak.

Belteriilet szabdlyozasa

Belteriilet szabalyozasanak alapjat a beépitési karakter és az értékvédelem valamint
fejlesztési szempontok egylittesen hatarozzak meg.

Az egyes teriiletek kialakulasat, funkcigjat, beépitésiik sajatossagait, kozteriileti
kapcsolatait feltar6 kozségrendezési vizsgalat szolgalhat alapot a belteriilet
teriiletfelhasznaldsi és dvezeti tagolasahoz.



